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Nutzfldche:> 200 m?
Grundsticksflache: >600m2
Widmungsfestlegung: landwirtschaftliches Mischgebiet

Baujahr: 2011

Exklusives

Familienrefugium
In Stubaier
Bergidylle

Haus in Milders bei
Neustift im Stubaital

Kaufpreis: EUR 1.150.000, -
- A




Unpratentios, nachhaltig,
und besonders

Diese Immobilie ist fur Sie die richtige, wenn ...

.. Sie die Berge, Ruhe und Abgeschiedenheit lieben, aber auf
urbane Geschaftigkeit nicht ganzlich verzichten wollen.

... Sie sportlich sind und lhre Freizeit mit Outdoor-Aktivitaten
sowohl im Sommer als auch im Winter verbringen.

... Sie sich ein Zuhause fur lhre Familie winschen, das
Tradition und moderne Annehmlichkeiten vereint und das
Wesentliche — das Zusammensein - in den Mittelpunkt ruckt.

... Sie sich naturverbunden fuhlen, wenig Wert auf
Statussymbole legen und dennoch luxurioses, aber
unpratentioses Wohnambiente geniel3en.

Dann konnte dieses Objekt in Milders bei Neustift im
Stubaital Ihr perfektes, neues Heim werden.



Architekten-Villa voninnen
Heustadl von aufi3en

~Ich wollte hier etwas bauen,
das sich nicht so wichtig nimmt.
Ein Haus, das sich ganz
selbstverstandlich in die
L andschaft fugt, das Geldande
nicht verschandelt.”

Architekt Martin Scharfetter
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Architekt Martin Scharfetter
uber das Objekt:

Ill

»,Haus im Oberbergta

Das Haus befindet sich in einem Hochtal in einer kleinen, frei
gewachsenen Ansammlung von Bauernhofen, Einfamilienhausern
und Gastbetrieben

Durch die vertraute Typologie und das Material Holz fugt sich der
Baukorper in seine Umgebung.
Das Gelande wurde nicht verandert — das Gebaude steht wie ein
Heustadl im Hang.

Im Inneren streckt sich ein Raumkontinuum durch die beiden
Obergeschol3e um Offenheit und Weite zu schaffen.

Die Offnungen in der Fassade rahmen die Ausblicke auf den nahen
Wald, die Zaune und Wiesenrander oder weiter auf die umgebende
Berglandschaft.”

Foto: GUnther R. Wett




Lage und Umgebung

Das 2010 errichtete Ferienhaus befindet sich im Ortsteil Milders in der Gemeinde Neustift im Stubaital.

Das Grundstuck liegt auf 1.265 Meter Seehohe im Oberbergtal in Hanglage erhoht zum Talboden. Das 12 Kilometer lange
Oberbergtal ist das grofdte Seitental des Stubaitals und mindet bei Milders in das Haupttal ein. Die Liegenschaft befindet sich
etwa 3 Kilometer taleinwarts von Milders und liegt im Verwaltungsbezirk Innsbruck-Land.

Das Stubaital erstreckt sich vom Alpenhauptkamm in norddstlicher Richtung bis zum Wipptal sudlich der Landeshauptstadt
Innsbruck. Im Tal mit den Orten Schonberg, Mieders, Telfes, Fulpmes und Neustift leben insgesamt knapp 14.000 Einwohner,

wovon 4.800 in der Gemeinde Neustift beheimatet sind.

FUr die Region ist vor allem der Tourismus, sowohl im Sommer als auch im Winter, von grol3er wirtschaftlicher Bedeutung. Durch
die besondere Lage gilt das Stubaital als schneesicher, die Region bietet mit den Stubaier Gletscherbahnen das groldte

Gletscherskigebiet Osterreichs.

https.//goo.gl/maps/Ne6Grirmeunj2drr/
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Zahlen, Daten, Fakten:

Grundbuch:

» Liegenschaftsadresse: Oberberg10, A-6167 Neustift im Stubaital
= Katastralgemeinde: KG 81123 Neustift

» Einlagezahl: EZ161/

= Grundsticksnummer: GST-NR 3364/2

Flachen:

= Grundstlicksflache (It. Grundbuch): 619 m?*

= davon Bauflache (It. Grundbuch): 121m?

= davon Garten (It. Grundbuch): 498 m?

= Nutzflache (UG, EG und OG): ca. 204,10 m?

* nicht grenzverhandelt
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Quelle: Land Tirol, BEV
Erstellungsdatum: 27.10.2021

Keine Rechtsauskunft, keine Gewahr fiir Aktualitat und Vollstandigkeit.
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Keine Rechtsauskunft, keine Gewahr fiir Aktualitat und Vollstandigkeit.




Schnitt von Suden

Planung

Das Haus besteht aus 3 Ebenen (Untergeschol3, Erdgeschol3 und
Obergeschol3).

Im Cbe < sind ein Arbeitszimmer mit Galerie, ein Schlafzimmer
sowie ein Badezimmer errichtet worden.

Im ist der Eingangsbereich mit Garderobe, eine Toilette, ein
Wohn- und Essbereich mit Galerie sowie die Terrasse untergebracht.

Im . befindet sich eine Ferienwohnung mit Ktiche, Wohn-
Essbereich samt Terrasse, drei Schlafkojen und eigénen Wellnessbereich
(Saung, Bad). Im nordlichen Bereich ist westseitig ein Lager- und ostseitig
ein Heizraum situiert.

Der Grundriss des Hauses ist sehr offen aber vertikal durchdarcht.
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Grundriss (UntergescholR)
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SCHNITT 2-2

Schnitte
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Energieauswels (auszug)

Energieausweis fir Wohngebaude

geméB ONORM H5055 o=

und Richtlinie 2002/91/EG Osterreichisches Institut fiir Bautechnik

Einfamilienhaus Trienekens

Einfamilienhaus

Oberberg
6167 Neustift im Stubaital

Eigentimerin  Hildy und George Trienekens
Oberberg
6167 Neustift im Stubaital

Erbaut im Jahr 2010
Katastralgemeinde Neustift
KG - Nummer 811238
Einlagezahl 1617
Grundstucksnr. 3364/2

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

HWB-ref = 37,5 kWh/m2a

Energieausweis fiir Wohngebaude
gemaB ONORM H5055 o=

GEBAUDEDATEN

Brutto-Grundflache 267 m?
beheiztes Brutto-Volumen 861 md
charakteristische Lange (Ic) 141 m
Kompakthelt (A/V) 0,71 1/m
mittlerer U-Wert (Um) 0,40 W/mK

Referenzklima Standortklima

KLIMADATEN

Klimaregion NF
Seehdhe 1265 m
Heizgradtage 5086 Kd
Heiztage 180d
Norm - AuBentemperatur -144C
Soll - Innentemperatur 20 °C

Anforderungen

zonenbezogen spezifisch zonenbezogen spezifisch ab 01.01.2010

[kWh/a] [kWh/m?a] [kWh/a]
10.014 37,52 11.395

3.409
-8.418
-2.338

6.318

4.930

4.930

[kWh/m?a] [kWh/m?a]
42,70 447 erfillt
12,78
-31,54
-8,76
23,68
18,47
18,47




lhr Fahrzeug
geschutzt vor
Wind und Wetter.

Alles sicher
verstaut im
Gerateschuppen.




=
O

|
N
O
C
C
)
C

das

Heim,
lebt und atmet.

Eine Fassade
arc

aus regiona

L
ein

IV gebaut,
5 Schichten

Mass




Fur die Ewigkeit:

- 1IN Massiver
Betonsockel als
undament fur das

olzerne Wohnnest.
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A,uf'élie (Dach-)Spitze
| getrieben:

Das gesamte Gebaude - bis auf das
Beton-Fundament - besteht aus
unbehandeltem Larchenholz und

= erhielt mit der Zeit seinen dunklen,

" ungleichmaRigen und somit einmaligen

Teint.
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Leben in und
mit der Natur:

Moderne, funktionale
Klcheninsel mit schwarzer Stein-
Arbeitsplatte und schwarzen
Fronten trifft auf traditionell-
alpines Wohnambiente.




Room
with a view

Vorbei die Zeiten, in denen die
Hausfrau allein in einer dunklen
Kichenkammer schuftete. Hier |asst
man kochen (Einbaugerate von
SIEMENS) und labt sich unterdessen
am Bergpanorama.




Berg-Kino im
Wohnloft

Im Wohnzimmer sorgt ein grau verputzter
Kachelofen fur mollig warme, kuschelige Stunden.

Die loftartige Raumhohe verleiht dem
Wohnbereich seine Grol3zlgigkeit.

Im Sitz- und Liegeareal unterhalb der Galerie
findet sich Platz fUr eine Bibliothek.

Das Panoramafenster aus einem Stiuck mit seinen
3 x4 m gibt den Blick frei auf ein Stiick Wald, den
Talschluss und in der Ferne das Elfer-Massiv.




Lesen, arbeiten
oder sinnieren, wo
andere meditieren

Von grol3zugigen Fensterbanken bzw. -
liegen aus, die aus holzernen Wanden und
Boden herauswachsen, lassen sich
Muf3estunden geniel3en.
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Sicher (nicht) auf
dem Holzweg

Die kunstvoll gefertigte Holztreppe
fUhrt warmen Ful3es ins Untergeschol3
und besticht durch schlichte Eleganz
und einmal mehr klare Linienfuhrung.




Obergeschols:
Immer schon den
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Umarmt von der
Natur einschlafen
und absolute Stille

erleben

Einschlafen und aufwachen mit Blick auf
die Stubaier Bergwelt.




Frste Reihe ful3frei

Morgens nach dem Aufstehen erst mal
frische Luft schnappen und den Blick in
die Ferne schweifen lassen.




Bitte ein Bad
en suite

Uber einen kurzen Gang ist das Master-Schlafzimmer mit dem
Bad verbunden.

Zwei miteinander kommunizierende Raume, die dennoch die
Intimsphare der Bewohner wahren.




Rustikal trifft
modern

Hier bleiben keine Wilnsche offen:

Badewanne, grol3e Dusche, Doppel-
Waschtisch und WC lassen diesen Raum zur
Wellness-Oase werden.

Wunderschoner Materialmix von Holz und
Fliesen in Sandstein-Optik.
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Master-

Badezimmer / WC




Voller Liebe zum Detalil

Im Master-Badezimmer: der scheinbar fugenlose
Ubergang von Holz- auf Fliesenboden.




Master-Bac

Regenc

ezimmer /
usche

In diesem Haus werden alle 5 Elemente spurbar:

Das naturliche Holz, das die Erde verkorpert, das klare Wasser, das aus

der Regendusche perlt, das heimelige Feuer im flackernden Kaminofen,

die gute Luft, die in den loftartigen Wohnraumen zirkulieren kann sowie
der Raum, der Sonnenlicht und Weite zulasst.




Spielwiese fur lhre
Kreativitat

Flexible Raumgestaltung:

Ob Buro, Kinderzimmer oder
Bastelbereich - hier konnen Sie lhrer
Kreativitat freien Lauf lassen.
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Auch im UG steht im Wohnbereich eine

: ] A_‘ém’_
hochwertig ausgestattete, dennoch IR ~ -
platzsparende Kochnische bereit, die ¥ '

diesen Bereich vom EG und OG autark 1
macht. q

Im Hintergrund: Eine gemutliche
Schlafkoje mit Doppelbett.



Quadratisch.
Praktisch.

Gut.




2. Schlafkoje

Kuschelig und geborgen - hier
verbringen Sie erholsame, ruhige 0 = WY
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3. Schlafkoje
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-in Ort zum
Verwellen
Wohnbere




Stilles Ortchen mit Stil:

WC im Untergeschols




Saunieren und
wellnessen
wie im Hotel

Der Spa-Bereich im UG 1adt ein zur
Erholung nach stressigen Arbeitstagen,
langen Schitagen oder sportlichen
Rodelausfligen in die Umgebung des
malerischen Oberbergtales.




Doppelt halt besser

Auch mit diesem schicken
Doppelwaschtisch bleiben keine
Spa-Traume unerfullt.




Wellness-Regendusche

Barrierefrei duschen im grol3ztgigen Spa-Bereich.




Schrag, aber alles
andere als verquer

Der praktische Hauswirtschaftsraum
bietet genug Platz fur Waschmaschine
und Trockner sowie weitere Putz- und

Reinigungsutensilien.
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Da kommt man aus e
dem Stauen nicht =
heraus

]

Ein grol3zugiger, trockener Kellerraum
bietet Platz und Stauraum fur Sport-
Equipment und andere
Alltagsgegenstande, die viel Platz
bendtigen.



Auch lokale Medien widmeten diesem besonderen Objekt schon Aufmerksamkeit und
bezeichneten es u.a. als “hdlzerne Skulptur zum Bewohnen”.

Ein neues Gefiihl von Urbanit:it
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14 Kultur & Medien

Eine holzerne
Skulptur zum
Bewohnen

Von Edith Schiocker

Neustift - Das Haus, das vom
Innsbrucker Architekturbiiro
Scharfetter-Rier weit hinten
im Oberbergtal gebaut wor-
den ist, steht wie ein Heusta-
del in der steilen Wiese. Es
besteht - fast - komplett aus
unbehandeitem Lirchenholz,
das im Moment noch sehr neu
ausschaut, in ein paar Jahren
aber schon dunkel verwittern
wird. Um sich farblich mehr
und mehr anzugleichen an die
wenigen guten alten Architek-
turen von gestern bzw. abzu-
heben von den weniger guten
neuveren Datums rundum
»lch wollte hier etwas bau-
en, das sich nicht so wich-
tig nimmt®, sagt Martin
Scharfetter, ein Haus, das
sich ganz selbstverstiindlich
in die Landschaft figt, das
Geliinde nicht Yerschandelt.
Typologisch lehnt sich das
Einfamilienhaus mit einer
Wohnnutzfliche von fast 200

Quadratmetern an alte Mus-
ter an, in seiner MaRstablich-
keit genauso wie in der Mate-
rialitit. Um etwa durch grofe,
nicht unterteilte Fenster und
den offenen Grundriss trotz-
dem ganz eine Architektur
von heute zu sein

Fiir Martin Scharfetter ist es
problematisch, kubische Kis-

“ten in die seit jeher von Sat-

teldiéchern dominierte lind-
liche Tiroler Landschaft zu
stellen. Weshalb auch das von
ihm gebaute Haus ein offenes
Satteldach hat, das letuztlich
aber auf eine an den Hang
gelchnte Kiste gesetzt ist. Die
wie cin groBes Mobel daher-
kommt. Konzipiert als wun-
derbar bewohnbare holzerne
Skulptur in ihrer raffinierten
Verschrinkung von Innen
und AuBen, Offenem und Ge-
schlossenem, von horizonta-
len und vertikalen Elementen,
statisch kithnen, balkon- oder
erkerartigen Auskragungen
und sparsamen Zitaten alter

w*a—mummmammmwmaukmﬂmu

bauerlicher Architekturen.
Etwa beim Klofenster, das au-
genzwinkernd wie ein traditi-
onelles Balkonmuster daher-
kommt

Betritt man hangseitig das
Haus, wird seine rdumliche
Qualitdt offensichtlich. Wie
von Bilderrahmen unter-
schiedlichsten Formats und

GroBe - das Wohnzimmer-
fenster ist drei mal vier Meter
grof - begrenzt, erblickt man
hier ein Stiick Wald, dort den
Talschluss, in der Ferne das
maéchtige Elfer-Massiv oder ei-
nen kieinen Stadel. Von grog-
ziigigen Fensterbiinken bzw.
-liegen aus, die aus den natiir-
lich ebenfalls aus Larchenholz
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gemachten Wanden oder Bo-
den herauswachsen. Genau-
so wie die Schrinke fur die
Kiiche, die Bilcherregale, dic
Stauriume. Nicht aus drei- bis
funfschichtiger Lirche ist al-
lein der Sockel, der aus Beton
ist, bzw. der gemauerte und
grau verputzte Kachelofen so-
wie die Sanitdrriume.

Tekx Glwtor Fickd Wty

Der Grundriss des Hauses
ist schr offen, vertikal ver-
schrinkt. Ein eigener Eingang
fithrt zu der im UntergeschoR
eingerichteten Wohnung fiir
die drei erwachsenen Kinder
des Bauherren. Die in den nur
durch Vorhiinge zu schlieBen-
den Kojen wunderbar schla-
fen, wie Scharfetter versichert.




Haben wir |hr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns.

BARBARA HOLAS-GALLOP

PROKURISTIN

+43 699 19177399
buero@gallop.at

Fam. Gallop Immobilientreuhand GmbH
Minkusfeld 21, A-6130 Schwaz

WWW.GALLOP.AT
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